HADERSLEV KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 52-01

T/ET-LAVT BOLIGOMRADE
NEDERBYV/ENGET, AASTRUP



HADERSLEV KOMMUNE.

LOKALPLAN NR. 52-01 for et tst-lavt boligomrdde ved Nederby-
venget, Aastrup.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. Jjuni 1975)
fastsettes herved folgende bestemmelser for det i § 2 nmvnte
omréde:

§ 1. Lokalplanens formdl.
1.1. Lokalplanen har til formdl
at fastlegge de fysiske rammer for te:t-lav bebyggelse
med tilherende felles friarealer,

at soge skabt et attraktivt miljes gennem fastszttelse
af bestemmelser til sikring af en god helhedsvirk-
ning i omrddet, b&de hvad angdr formsprog og materia-

levalg,

at rekkehusomrddet og gdrdhavehusomrddet kommer til at
stotte hinanden miljem®ssigt, bl.a. ved sikring af
tvergdende stiforbindelser og fzlles centralt belig-
gende legetorv, samt

at gge trafiksikkerheden gennem hastighedsdzmpende for-
anstaltninger ved ferdselsarealernes udformning og
belzgning.

$ 2. Omrdde og zonestatus.

2.1. Lokalplanen afgrznses som vist pd vedhzftede kort af
15. november 1979 (tegn.nr. 552-01) og omfatter matr.
nr. 338 og dele af matr.nr. 99 og 336, alle af Aastrup
ejerlav, samt alle parceller, der efter den 16. okto-
ber 1978 udstykkes fra de nzvnte ejendomme.

2.2. Lokalplanens omrdde opdeles i delomrdderne A, B og C,
som vist p& kortbilaget.

2.3. Lokalplanens omrdde er beliggende i byzone.

& 3. Omrddets anvendelse.
3.1, Omréddet m& kun anvendes til boligformél.
3.2

. T delomréde A md& der kun opferes gldrdhavehuse i een etage.



3.3. I delomrédde B m& der kun opferes rszkkehuse i to etager
samt carporte. Opforelse af mindre have- og vazksthuse
kan tillades, né&r det sker i henhold til de givne ret-
ningslinier.

Et evt. felleshus vil kunne placeres p& det sydlige torv.

3.4. Delomrdde C udlegges til felles formdl, og her kan der
med byrédets nermere godkendelse tillades opfert fel-
leshus for omrddets beboere, ndr det udformes i over-
ensstemmelse med den ovrige bebyggelse. Der tillades dog
indrettet en byggelegeplads i omrddets sydestlige del.

3.5. Indenfor lokalplanens omrade kan opferes transformator-
stationer til kvarterets forsyning, ndr sddanne bygnin-
ger ikke har mere end 30 m? bebygget areal og ikke gi-
ves en sterre hgjde af mere end 3 m over terrzn, og nar
de udformes i overensstemmelse med den evrige bebyggel-
se, eller som igvrigt ikke virker skzmmende for omrédet.

& 4. Udstykninger.
4,1. Udstykning md& kun foretages i overensstemmelse med den
pd vedhzftede kort viste retningsgivende udstyknings-

plan.

Vej-, sti-, plads- og parkeringsforhold.
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Der udlzgges areal til fglgende nye veJe og stier med
en beliggenhed, som vist pd vedhzftede kortbilag:

Vejen D - E udlzgges i en bredde af 12 m, anlagt med en
kegrebane pd 6 m, fortov pd 3 m og rabat eller fortov pa
3 m.

Vejen udferes med belzgningsskift ved D,F,G og H i hele
kgrebanens bredde hazvet op i niveau med fortovene.

Vejen D - E afsluttes ved E med vendeplads med en bredde
af 12 m og en lzngde af 12 m.

gvrige veje udlegges i en bredde af 6 m og anlsgges i en
bredde af min. 5 m.

Stien a - b udlzgges i en bredde af 4 m, dog pd& strzkningen
c - d i en bredde af 8 m og anlxzgges 1 en bredde af min.
3,5 m. @vrige stier udlegges i en bredde af max. 4 m og
mindst 2 m og anlzgges i en bredde af max. 3,5 m og min.
1,5 m.

5.2. Ved tilslutning til den eksisterende fordelingsveJ
(Nederbyvenget) ved D, skal der sikres oversigtsarealer
pd lo x 60 m til hver side, regnet fra kerebanekant.



Desuden skal der mod venstre sikres et oversigtsareal
pd 5 x 130 m.

Ved Nederbyvengets tilslutning til Ladegérdvej skal

der sikres et oversigtsareal pd 15 x 90 m mdlt langs

korebanekant.P8 disse arealer m& der ikke anbringes gen-
stande eller forefindes beplantning, der rager mere

end 0,8 m op over en flade, bestemt af de tilgrensen-

de kgrebanemidter.

5.3. Ved vejtilslutningerne F,G og H skal der udferes
hjerneafskeringer af de tilstedende ejendomme, Jjvf.

reglerne herom i lov om offentlige veje.

5.4. De til delomrdde B herende parkeringspladser/carporte
skal placeres indenfor de pd& vedhzftede kort med sig-

natur viste omrader.

5.5. Keretegjer p& mere end 3.500 kg totalvegt md ikke hen-
stilles pd parkeringspladserne.

5.6. Parkering pd vejen D - E er ikke tilladt.

5.7. Lastbiler, campingvogne, bd&de o.l. md ikke langtidspar-
keres indenfor lokalplanens omréade.

5.8. P4 de viste stier og pladser md der kun vare ferdsel med
motordrevne kegretgjer i forbindelse med flytning, syge-
transport, brand eller tilsvarende nedvendig kersel.
Knallertkersel pd de nzvnte arealer er ikke tilladt.

5.9. Langs vejene "Nederbyvenget" og "Ladegdrdsvej" er pa-
lagt byggelinie i en afstand af 5 m fra vejskel, som
vist pd vedhzftede kort. Desuden henledes opmsrksomhe-
den pd, at oversigtsarealerne ved de nsvnte veje ikke
md bebygges, jfr. reglerne herom i vejlovgivningen.

& 6. Bebyggelsens omfang og placering.
6.1. Bebyggelsesprocenten m& for lokalplanomriddet under eet
ikke overstige 25.

6.2. Bebyggelse md& kun opferes indenfor de pd vedhzftede
kortbilag viste byggefelter.

6.3. Bebyggelse i omrdde A m& ikke opfores i mere end 1 eta-
ge med en max. hgjde p& 5,0 m.

6.4. Tage i omrdde A skal udfores med 20° heldning, og tage
med ensidig hzldning skal have fald mod have.



6.5. I omrdde A kan tillades opfert havemure, som anfert pad

vedhzeftede kortbilag, ndr disse ikke gives en sterre
hgjde end 1,0 m.
Bebyggelse i omrdde B md kun opferes som 2 etages rek-

De enkelte rzkkehuse i1 omrdde B md ikke gives en faca-

Tage i omrdde B skal udferes med 15O ensidig h®ldning
og have fald mod have. Undtaget herfra er trappehuse-

Carporte i omrdde B mé& udferes med fladt tag og opfo-

Skiltning og reklamering m& kun finde sted med byrai-

Plankeverker, der skal etableres i grundenes sideskel,
kun udferes af ru, trykimpragnerede, lodret vendende
brazdder uden yderligere indfarvning, og mi& ikke gives

6.6.
kehuse med max. hgjde p& 8,0 m.
6070
debredde p& under 5 m.
6.8.
nes tage.
6.90
res i en hgjde af max. 2,5 m.,
§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden.
Fellesbestemmelser for omrdde A og B:
7.1.
dets tilladelse i hvert enkelt tilfelde.
7.2. Der md ikke opsettes udvendige TV-antenner.
7.3.
en sterre hgjde end 1,80 m.
704.

Vinduer i skel mod fzllesarealer tillades, ndr en af-
stand til anden mands vinduer pd min. 5 m respekteres.

Bestemmelser for omrdde A (gdrdhavehusomrddet):

7.1lo. Til udvendige facademure og skorstene m& kun anvendes

bledstregne moccafarvede teglsten. Murverket tillades
udfert med skrabefuge.

7.11. Tage skal dzkkes med gule vingetagsten.

7.12. Remme og sternbrzdder md kun fremstd i farven svensk-

red.

7.13. Gavlbekladning og udvendigt tre igvrigt skal fremstéd

ludbehandlet.

Bestemmelser for omrdde B (rskkehusomrédet):

7.20. Alt udvendigt murverk m& kun udfgres som vandskuret

murverk behandlet med jernvitriol eller andre til-
svarende materialer.



7.21. Til tage og lodrette bekl®dninger pd& facader m& kun
anvendes lysegrd asbestcement plader; til tage kan reo-
de vingeteglsten dog ogsd tillades.

7.22., Til udvendig bekledning af trappehus md kun anvendes
en pd to ru trabekledning. Bekledningen skal fremsté
i farven svenskregd.

7.23. Remme skal fremstd i farven svenskred.
7.2L. Karme og glende rammer skal fremstd ludbehandlet.

7.25. Hoveddgre kan udferes i kontrastfarver.

7.26. Fyldninger i lette facader, vendende mod have, kan ud-
feores i farven barkbrun.

7.27. Trzkonstruktioner ievrigt skal udferes og fremstd i
ru, trykimpragneret tre.

§ 8. Ubebyggede arealer.

8.1. Delomrdde C m& ikke udstykkes til bebyggelse, men ud-
lxgges som falles opholdsareal for bebyggelsen (med
den undtagelse, som feglger af denne lokalplans pkt.

3050).

8.2. Beplantning af de for omrddet felles friarealer skal
ske i overensstemmelse med vedhzftede beplantnings-
plan hvad angdr placering og med felgende plantety-
per:

Nr. 1. Opstammede Seljeren (Sorbus intermedia)

" 2, Birk (Betula verrucosa dalecarlica)
" 3, Fyr (Pinus nigra)

" 4, Vintereg (Quercus patraca)

" 5. Gres

8.3. Der skal indenfor lokalplanens omrdde etableres et
min. 3 m tet, ubrudt plantebzlte mod matr.nr. 286 og
300, alle af Aastrup ejerlav, samt alle parceller,
som efter den 16. oktober 1978 udstykkes fra de nzvn-
te ejendomme.

8.4. Belysning af veje, stier og pladser udferes efter by-
rddets nzrmere godkendelse.

'8.5. Til anl:ggelse af vejen D - E m& kun anvendes folgende
belagninger:

Keorebane: Asfalt.



Fortov : Cement-bel®mgningssten, f.eks. som SF sten.

Rabat : Enten sosten 0 min. 20 mm eller grzs.
12 x 12 m store felter ved F og H: Kzrebanefliserwbg gra;

nitbrosten.

8.6. Til gvrige veje, stier og torve md kun benyttes enten
cement-belegningssten, f.eks. som SF sten, eller ce-
mentfliser, dog skal der til belzgning af det centrale
torv, som strakker sig ind i sdvel delomrdde A som del-

omrdde B, anvendes samme belsgningstype.

8.7. Til belx:gning af parkeringspladser tillades grus an-
vendt.

8.8. Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befestelse el-
ler lignende gives et ordentligt udseende, ligesom en
passende orden ved oplagring af materialer og lignende
skal overholdes.

§& 9, Forudsatninger for ibrugtagen af ny bebyggelse.
9.1. Ny bebyggelse mé& ikke uden byrddets tilladelse tages i
brug, fer bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt var-
meforsyningsanlsg efter byrddets anvisning.

9.2. For ny bebyggelse indenfor omrddet tages i brug, skal
der vare etableret de i § 8, stk. 8.3. nmvnte afsksrm-
ningsforanstaltninger (bestlende af min., 3 m plantebal-

te).

§ lo. Grundejerforening.
lo.l. Samtlige ejere af grunde indenfor lokalplanens omrade

er pligtige at vere medlemmer af den for Nederbyvan-
get oprettede grundejerforening.

§ 11. Servitutter.

11.1. Den under 2o0. oktober 1976 af planstyrelsen godkendte
byplanvedtegt nr. 26 for et boligomrdde ved Ladeglrds-
veJj ophmves for det af lokalplanen omfattede omréde.

S8ledes vedtaget af Haderslev byrd&d-den 6. december 1979.
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I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foranstéen-
de lokalplan endeligt.

S8ledes vedtaget af Haderslev byrdd, den 1. maj 1980
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Eksempel pd udbygning af rzkkehuse i omrdde B:

med vzksthuse
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